FINCA3

Administracion Fincas afios

1880-2015

Presentacion

DESPACHOS PROF

Entre sus prestaciones incluye el calculo automatizado de las
provisiones de fondo a partir de un presupuesto, la generacion
de cargos especiales, la gestion de entrega de recibos, un
registro de incidencias, control de asistencia y votacién en las
asambleas de la comunidad y el célculo de la liquidacién al final
del ejercicio para cada copropietario. A partir de los asientos
entrados, posibilita el control de las cuentas de la comunidad a
través de extractos y balances.

FINCA 3

FINCA 3

Administracidn 42 Fincas

Un programa pensado para facilitarle la gestion diaria

El programa de Administracién de Fincas FINCA3 ha sido especialmente disefiado para resolver,
de forma rapida y sencilla la administracion de comunidades de propietarios.

47 Recibos =Ri=E
Recibos
Cap [Hombre Caprapistario | Subcta [ [Finca 006 Bane [ Rem | \mpnne@
1 FERNANDEZ FERMANDEZ, CARLOS 430001 0 1 165,00 &
2|MATOS GRISO, ESMERALDA 430002 0 1 165,00
3|MONTAREZ MARTIN, PATRICIA 430003 0 1 185,00
4|RODRIGUEZ FERRER, 10SE LUIS 430004 0 1 165,00
S MURCIA PEREZ, JOSE LUIS 430005 O 1 165,00
6/LLADO SERRA, JOAN 430006 0 1 165,00
7|FIGUERAS SANCHEZ, MARTIN 430007 0 1 165,00
8|FICUERAS MARTI, IGNASL 430008 0 1 185,00
9|FICUERAS MARTI, JDANA 430009 0 1 165,00
10 GONZALEZ FEREZ, RODRIGO 430010 O 1 165,00
10 GONZALEZ PEREZ, RODRIGO 430011 © 1 165,00
10 GONZALEZ PEREZ, RODRIGO 430012 0 1 165,00
=4 Fichero de Asientos =@
Edicién Glokal
Niimero Asiento 3 Asiento
Cédigo Predefirido
Fecha Asiento 16/02/11 ~
T o — T e Deseripcitn | Importe [ Debe |5 Haber | Concepto Subcuentas
de Fondos Ejercicio Cobros
REPARACION TUBERIAS 1.980,00 -
522000 MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES [E
REPARACION TUBERIAS 165,00 430001 FERNANDEZ FERNANDEZ, CARLOS
REPARACION TUBERTAS 165,00 430002 MATOS GRISO, ESMERALDA
REPARACION TUBERTAS 165,00 430003 MONTANEZ MARTIN, PATRICIA
REPARACION TUBERTAS 165,00 430004 RODRIGUEZ FERRER, JOSE LUTS
REPARACION TUBERTAS 165,00 430005 MURCTA PEREZ, JOSE LUTS
REPARACION TUBERIAS 165,00 430006 LLADO SERRA, JOAN
Supervisar saldo |Sa'\du subcuentas 75.194,00|
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Prestaciones

Plan General Contable

La aplicacion esta adaptada al Plan General Contable y trabaja a 2 niveles con cuentas de 3
cifras y subcuentas de 6 cifras. Las cuentas de nivel 3 ya estan predefinidas en el programa,
aunque pueden ser rectificadas por el usuario.

Datos Iniciales

Se entran los datos identificativos de la comunidad, la cuenta bancaria y los datos del
administrador y del presidente. Igualmente, se definen los idiomas en que se imprimiran los
documentos segun el idioma del copropietario.

Grupos de Reparto

El programa permite utilizar 10 grupos de reparto para cada comunidad pero en el caso de que
esta tenga varios blogues de edificios, cada uno de ellos podra tener 10 grupos de reparto
independientes de los restantes bloques y 10 grupos de reparto compartidos por los restantes
bloques.

Copropietarios

El fichero de copropietarios incluye el nimero, el nombre principal, el nombre adicional, el
domicilio, la localidad, los teléfonos, el NIF y el idioma del copropietario. También se incluye una
direccién postal y de correo electrénico para envios, asi como la cuenta bancaria, la remesa y
el nimero de recibos a emitir.

Subcuentas/Fincas
El fichero de subcuentas incluye el numero, el concepto, los importes del ejercicio anterior del
presupuesto y de los saldos de apertura del ejercicio actual.

Las subcuentas comprendidas entre 430001 y 430999 corresponden a las fincas de la
comunidad. En estas subcuentas, ademas de los campos citados en el parrafo anterior, el
programasolicitara la ubicacion, el bloque, la referencia catastral, el nimero del copropietario,
el importe previsto para los gastos particulares de la finca y el coeficiente de cada uno de los
grupos de reparto.

Asientos

Los movimientos y las operaciones realizadas por la comunidad se entran en un fichero de
asientos, del cual se obtendra, posteriormente, el libro diario. Los asientos van numerados
correlativamente y contienen informacion de la fecha, la descripcidon del movimiento, el importe
y las cuentas del debe y del haber.

El programa utiliza el sistema de partida doble y permite la entrada de asientos multiples. Se ha
previsto la entrada de asientos repetitivos (recibos de agua, teléfono, electricidad, etc.).

Extractos de Subcuentas

A partir de los asientos entrados, el programa permite realizar extractos de subcuentas e
imprimir los movimientos de las mismas. Desde esta operacion se pueden conciliar las
subcuentas de los bancos con los extractos que envian las entidades bancarias. También es
posible visualizar y/o rectificar los asientos relacionados con la subcuenta.

Balances
A partir de los asientos entrados, se obtienen los balances de comprobacién contables,
presupuestarios y la comparacion entre ambos (Balance de desviaciones presupuestarias).
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Provisiones de Fondos

Periédicamente pueden realizarse solicitudes de provision de fondos dirigidas a los
copropietarios. Para calcular el importe de las provisiones se tienen en cuenta los ingresos y los
gastos particulares del copropietario, el presupuesto de la comunidad, los coeficientes del
copropietario, los meses transcurridos desde el inicio del ejercicio y la periodicidad de los
recibos.

Derramas

Permite efectuar derramas especiales entre los copropietarios para atender a gastos fuera del
presupuesto. Las derramas pueden repartirse seguin uno de los coeficientes comunitarios o a
partes iguales.

Intereses de Mora

Esta operacion confecciona un listado de las fincas a las que se les debe aplicar un interés de
mora por no estar al corriente de pago con la comunidad. Opcionalmente, también confecciona
los asientos correspondientes.

Asistencia Asambleas
Permite realizar el control de asistencia y de votacién de un determinado asunto de una
asamblea de la comunidad.

Liguidacién del Ejercicio

Al final del ejercicio el programa imprime el resumen de los gastos comunitarios, el reparto de
gastos comunitarios, un resumen de la liquidacion del ejercicio y las liquidaciones de las cuentas
de los copropietarios.

Las liquidaciones se realizan mediante cartas-resumen que incluyen el extracto de los gastos
particulares, el reparto de los gastos de la comunidad y la prevision para el siguiente ejercicio.

Remesas de Recibos
Partiendo de las solicitudes de provision de fondos, de las derramas y de las liquidaciones del
ejercicio, el programa confecciona remesas de recibos a los copropietarios.

Se ha previsto la grabacion de remesas de recibos en soporte magnético para su entrega al
banco. En ambos casos se incluye la contabilizacién automatica de las remesas cobradas.

Incidencias
El programa permite controlar el estado de las incidencias surgidas en las comunidades por
proveedores o0 por copropietarios.

Caracteristicas Generales

Versiones
Todos los programas son bilingties (castellano - catalan). Las aplicaciones de Informatica3
pueden ser:

TOTAL (multiusuario/multiempresa) para instalaciones en red local con un niamero ilimitado de
usuarios, con acceso a 1000 empresas/ejercicios por carpeta.

MULTI (multiusuario/multiempresa) para instalaciones en red local con un méaximo de 3
usuarios simultaneos, con acceso a 1000 empresas/ejercicios por carpeta.

MONO (monousuario/monoempresa) en la que sélo puede trabajar un usuario, con una Unica
empresa por ejercicio en una Unica carpeta.
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Interfaz de Usuario

Todos los programas han sido disefiados para que puedan realizar las operaciones mas
habituales utilizando, indistintamente, el teclado o el ratdbn. Se ha procurado usar Unicamente
teclas directas, sin tener que realizar combinaciones de ellas. En las aplicaciones pueden
definirse macros y teclas programables para ejecutar rapidamente tareas complejas o
repetitivas.

Niveles de Acceso

El usuario supervisor, que tiene los maximos privilegios, asigna a los restantes usuarios el nivel
de acceso para cada uno de los programas instalados con la posibilidad de impedir/limitar el
paso de personal no autorizado a operaciones confidenciales.

Campos Extra
Los usuarios pueden afiadir campos extra a los ficheros e incluirlos en los documentos.

Listados, Textos y Graficos

En todas las operaciones se incluye la confeccion de listados, textos y graficos, los cuales
incorporan una cabecera con el membrete de la empresa. Estos documentos se pueden
rectificar y adaptar segun las necesidades de los usuarios, visualizar por pantalla, imprimir en
papel, enviar por correo electrénico, exportar en formato texto (TXT o RTF), Excel (XLS) o PDF.
La impresion de los listados puede hacerse en modo grafico o en modo texto.

Utilidades y Accesorios

Las aplicaciones disponen de un conjunto de utilidades y de accesorios para realizar duplicados
(en el mismo disco duro) y copias de seguridad (unidades externas, unidades de disco o correo
electrénico) de los ficheros de datos, asi como su eventual recuperacion. En caso de
interrupcion de la corriente eléctrica, puede efectuarse una reconstrucciéon de indices que
permite proseguir el trabajo sin tener que utilizar el duplicado de los ficheros de datos.

Correspondencia

Todos los programas disponen de la operaciéon de Correspondencia que permite la confecciéon
de cartas o e-mails que pueden adjuntar un documento generado por el programa (listados,
textos y graficos) o un archivo de texto que puede ser creado por el usuario desde la propia
operacion. Los envios pueden realizarse a un destinatario (envio individual) o a varios
destinatarios (envio en serie).

Actualizaciones Automaticas por Internet

El programa esta preconfigurado para realizar actualizaciones automéaticas a través de Internet,
que permiten al usuario disponer siempre de la Ultima version.

Ayuda

Incluye la guia completa del programa (Guia del Usuario). Pulsando la tecla de ayuda en
pantalla [F1] se obtiene informacién detallada relativa al campo donde se encuentra el cursor o
a la operacién que se esta realizando.

Proteccion de Datos

El programa cumple en el tratamiento de datos de caracter personal con las medidas de
seguridad de nivel medio, segun lo establecido en el Real Decreto 1720/2007, de 21 de
diciembre.
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Requisitos Minimos

Ordenador PC compatible tipo Pentium.

Un minimo de 512 Mbytes de memoria RAM.

Una tarjeta de video con resolucién minima de 1024x768 6 1280x720 pixeles.
Conexién a Internet.

Un disco duro con mas de 100 Mbytes libres.

Un sistema operativo Windows XP, Vista, 2003, 2008, Windows 7 6 Windows 8.
Una impresora de inyeccion de tinta, laser o de agujas compatible con Windows.
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